Republika e Kosovés

3 duncpern "Repubhka Kosova-Republic of Kosovo
. o J 0 ﬁglﬂi /1] iQeveria - Vlada - Government
. C‘.l“ N = Ministria e Pushtetit Lokal
i T — o )09 2"513") " Ministarstvo Lokalne Samouprave

Ministry of Local Government

Fér: Agim Bahtiri, Kryetar i Komunés sé Mitrovicés sé Jugut
Safet Kamberi, Kryesues i kuvendit t&¢ Komunés s& Mitrovicés sé
Jugut
Kopje: Njésisé pér Administrimin e Dokumenteve né MPL
Njésisé pér Administrimin e Dokumenteve né Komung /
Pérmes: Goran Rakié, Zévendés Kryeministér dhe Ministér i MFPL— ¢

Rozafa Ukimeraj, Sekretare e Pérgjithshme e MA

Nga: Venera Cerkini Udhéhegése e Departamentit Daté: M\QS.EHE{') i I
Ligjor dhe Monitorim t&€ Komunave /’__ oz~ "Nr-VI-020-541
Zyrtaret pérgjegjés:
1. Zyrtari konfirmues i | Xhevat Tafa, Udhéhegés i D1v1z10rut per )
vlerésimit ligjor Monitorim té Komunave Vi Z r
2. Zyrtari hartues i gezm Sahiti, Zyrtar i lart€ per momtorlm té ‘/
vlerésimit ligjor i s W b Lt -
Lénda: ' Konfirmim i ligjshm#risé sé& aktit t& Komunés
sé Mitrovicés sé Jugut.
Lloji i aktit: o Vendim i Kuvendit t& Komunés

I nderuar Kryetar,
[ nderuara Kryesues,

Né pajtim me Rregulloren e Qeverisé s& Republikés s& Kosovés Nr. 10/2019 pér Shgyrtimin
Administrativ t& Akteve t&8 Komunave, e né bazé té kompetencave ligjore t& ministrisé t€
pércaktuara me ligjet bazike dhe Rregulloren e.Qeverisé Nr. 06/2020 pér Fushat dhe
Pérgjegjésité Administrative t& Zyrés sé Kryeministrit dhe Ministrive, Departamenti Ligjor
dhe Monitorim t& Komunave i Ministrisé sé Pushtetit Lokal ka pranuar pér shqyrtim t&
detyrueshém té ligishmérisé ashtu si¢ parashihet me nenin 81 t& Ligjit Nr. 03/L-040 pér
Vetégeverisje Lokale aktin komunal né vijim:

Vendimi Nr. 02-060,/01-0039827/20-4 pér kémbimin e pronés sé paluajtshme né pronési té
Komunés me pronén e paluajtshme né pronési té personit fizik t€ z. Nezim Fejza

I miratuar mé daté: 22.07.2020

I parashtruar pér shqyrtim né MAPL mé daté: 29.07.2020

Ministria e Pushtetit Lokal, pas shqyrtimit t&€ pérmbajtjes sé aktit t& komunés si mé sipér,
vleréson se akti i komunés né aspektin procedural &shté né pajtim me dispozitat e
legiislacionit né fuqi dhe sii tillé mund té prodhojé efekte juridike. Ministria e Pushtetit Lokal
mbetet né dispozicion t&é komunés pér ¢farédo sqarimi t& métejmé né lidhje me kété vlerésim.
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L Ministria ePushtetit Lokal
Ministarstvo Lokalne Samouprave
Ministry of Local Government

utvrdivanje
pravne procene:

Xhevat Tafa, rukovodilac Odseka za mordtoris/an}’e
opstina P (7

/!
Gézim Sahiti, visi sluzbenik Za

Za: Agim Bahtiri, gradonacelnik opstine JuZna Mitrovica

Safet Kamberi, predsedavjuci Skupétine opstine JuZna

Mitrovica ,
Kopija: Jedinici za administraciju dokumenata u MLS

Jedinici za administraciju dokumenata u opStini (I / )
Preko: Goran Rakié, zamenik premijera i ministar MLS, ™~ (

Rozafa Ukimeraj, generalna sekretarka MLS \ — =
Od: Venera Cerkini, rukovodilac Pravnog ode\isnja i Damr_ﬁf\\

monitorisanje opstina, MLS | ~< 04.08.2020.
Sluzbenik-ca  za 4 br.VI-020-541

Sluzbenik-ca  za

izradu pravne Y
procene: Mﬂ/ v
Predmet: Potvrda zakonitosti akta optine JuZna Mitrovica
Vrsta akta: Odluka Skupstine opstine

UvaZeni gradonaclenice,

Uvazena predsedavajuci,

U saglasnosti sa uredbom Vlade Republike Kosova br. 10 /2019 o administrativnom razmatranju
opstinskih akata i na osnovu zakonskih ovlascenja odredenim osnovnim zakonima i uredbom
Vlade br. 06/2020 o oblastima odgovornosti administrativne Kancelarije premijera i ministarstva,
Pravno odeljenje i monitorisanje opstina MLS, primilo je za obavezno razmatranje zakonitosti
akata opétine kako je predvideno ¢lanom 81. Zakona br.03 /1-040 o lokalnoj samoupravi kao u
nastavku: :

Odluka br. 02-060 / 01-0039827 / 20-4 o razmeni nepokretne imovine u vlasnistvu opstine sa
nepokretnom imovinom u vlasnitvu fizickog lica g. Nezim Fejza.

Usvojena dana, 22.07.2020. godine

PredloZena na razmatranje u MLS dana, 29.07.2020.godine
Ministarstvo lokalne samouprave, nakon razmatranja sadrzaja gore navederog akta opstine,
procenjuje da je opétinski akt iz proceduralnog aspekta u_saglasnosti sa zakonskim odrebama
zakonodavstva na snazi i kao takav moZe proizvesti pravni efekat.

Ministartsvo lokalne samouprave ostaje na raspolaganju opstini za dodatna objasnjenja u vezi sa
ovom procenom.




Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic of Kosovo

Komuna e Mitrovicés sé Jugut
Opstina Juzna Mitrovica -~ Municipalite of Mitroyica South

KUVEND] 1 KOMUNES SE MITROVICES SE JUGUT
Nr. 62-060/01-0939827/20-4 dt. 22.67.2020
Mitrovies

Ng baad 1€ dispoziiave 1€ nenit 12, pamg*a-. 2. pika 4, dhe nenit 13, & Lagiit N, 83T 40

Pér vetdgeversje lokale ("Giazeta zvrare ¢ Republikés s8 Kosovds®, Nr. 28713, gursher .{;”w
neneve: 24 dhe 25 ¢ Liglit Nr. 06/L-092, Pér dhénien né shfryiézim dhe kémbimin ¢ pronds s..
phina s,\i me s Romunds {"Guazeta zyrtare e Republikés s& E\{::sm €s”, Nr. 10733, prill 20193, neneve 23
che 57, 18 Stalutit (& Komunés sé Mitrovieds, Nr. 02/06-7424/3 di. 23.09.201 1; Kuvendi i Komuands m
mbledhyjen ¢ meguilt «@ mbajur m& dt. 22.07.2020, pasi shqyrtei Propozim vend min-a Krvetarz a4
Kemunds Nr. 2-463/01-.0037518/20 dt. 06.07.2020 pér kémbimin c prongs s€ paluajllime ol pronos:
1€ Koemunds me prongn ¢ paluajishine ad prondsi 18 persanit fizik 18 2 Nezin Fepan sell are

VENDIM
Pér kémbimin e pronés sé paluajtshme né pronési t8 Komonés me prondi ¢ paluajishme o
pronési & porsonit fizlk 82, Nezim Felzm ik 1 X

L MIRATOHET Propozinm | Kryetart 1€ Komunés per kémbimin ¢ pronss & saluaitshme
prondsi 1€ Komuns me pronén ¢ paluaiishme né prongs: 8 personit fizik z. Nezim l'ejva.

Sipas pikés | 1€ k& Vendimi KEMBEHET prona ¢ paluaitshme né pronési 18 Komunds
g i‘ wecls Kadastzale P-71208072-01463-2) Zona Kadasirale MutrovicS. nie sipfrfuge 3
érai re] S=6300 m’, P.Sh. Kuvendi Komunal, me pronén e paluaiishme Parcela
rrale P-7 i'* 18072-413-2, me pronén e paluajishme né pronés € 2. Nezim Fejza, pjosé
Parecln Radastle P-7120807201451-1, Zona Kadastrale Mitrovicd, me  siperfice
pérgntiishme prej S=58.00 nr', P.SH. me girambajijc néntédhjetenénté (99) vire,

1

3 Reémbimy i cekur me pikén 2 (& k¥ij Vendimi do 18 p‘z’si‘iicf‘i"cl uf uch fngen e Konunds dhe
wbelén ¢ shpalljeve dlie t& dhénave & pronave t& kK3nhyera, vierén e tyre, st dhe eméntimin ¢
propwrit me 1€ oil8t do 18 béhet ky kémbim.

2 Pérzbatimin e K&} vendin kujdesen: K{’fx’@’&ﬁ 1 Romunds dhe Drejtoria pér Gieoders, Nadasiée
dhe Proné st organ kompetent | Komun@s pér regiistrimin e proauve 88 paluaitshme.
E Per P

5 Vendimi shpallet pesémbédhierd (15) ditg pas regiistrimit né l\ tén ¢ Protokotlt € Minisirisg
wrgjcg_:::-c per Veiégeverisic Lokale dhe hyn né fugi shiat® (7) ditg pas publikimi ¢ ;
symave 0 ueh lagen e Komunds s8 Mitroviels -:i U

.\—

: /e{'?._ p v ML¥y 3 '\\
Mitrosvies {@ . .j\avﬁuewi Ruvendit
ii~l A i T
Vaid ‘@ o Satdkammert ¢
AR e SN
Drorfrohet; S I 7 4

1xi Kryesuesit 8 Kuvendic

1% MAPL

R Arkivid

Mopie:  Kryetasit 18 Komunés
DGIKP



Republika e Kosoves
Republika Kosova - Republic of Kosovo

Komuna e Mitrovicss sé jugut
Opitina Juzna Mitrovica - Municipality of Mitrovica South

SKUPSTINA OPSTINE JUZNA MITROVICA 252 F
Br. 82-060 01-0030827/20-4 od 22.07.2620 i
Aiitrevica
Na onnove odredaba élana 12 stav 2 tadka () 1 Zlapa 14 Zakona Br 031 040 O Lokaing

Sproupravi (“Sluzbort 1ist Republike Kosova®™, Br. 28715, juni 2008), Zlanova 24 1 25 Zakona Br.
061092 /a davanic na koridtenje 1 rezmenu nepokretay imovine opSune ‘Sluzbeni List Repubiike
Kosova™. Br. 10/03, apri! 2019); ¢lanova 23 i 67 Statuta Opitine Mitrovica Br. 0206-7444 3 od
2369.2011; SkupSting OpSiine nz redovnoj sednici odrzano) dana. 22.07.2020, pakon raymatrania
Predlog-odluke Predsednika Opitine Br. 02-463/01-G037318/20 od 06072020 ra razmenu
nepokretne ipwovine u viasni$tvu OpStne sa nepokretnom Imovinom u viasnidrvy Hackop lics 2
Neziu Feiza, dones: ovu

ODLUKA
7a rarmeny nepobretne imovine u viasniit n Opitine sa pepokretnom imovinom u via soistvu
fizitkog Hea g, Nezim Feiza

I. USVAJA SE Predlog Predsednika Opstine za razmenu nepokretne imovine v viasEtu Opdiine
s nepokroinem BHOVIAGT U viasnisty fizi¢kog Lica g. Nezim Fejva,

ki 1 ove Odluke. RAZMENIUTE SE nepokrtena imovina u viasaistva Opstine. den 12
Karastarshe Parcele P-71208072-01463-2, Katastarska Zona Mitrovica. shuphe povriine od
S=A¥.155 vy, .1 Skupina Opdtine, sa nepokrelnom imovinon Katastarske Farcelie P71 ’f"%"‘s““
413-2, sepokrema imovina u viasaiiive g Nezim Fejaa, éeo iz Katastarsks Parsele P-7120807
014511, Katastarska Zona Mirovica, ukupre povriine od S—48.00 m', D1 ped zakup na
dovedesetdever 199) gadina

Tea

Razmena iz tatks 2 ove Odluke ée se ohjaviti na web stranema Opstine 1 oglasnoj tabh kao L
renjenih imovina, njiliova vrednost kao 1 ime viasmka sa kojim ée se tyvrdil razmena

podact ream

Za primeru ove ndluke starade ser Predsednik Opstine | Uprava za Geodezdju Katastar o froovine
koo nadiemi organ zaupis nepokretne imevine,

$a

L

(3dlika s¢ ohjavliuie petnaest (15) dama noken upisa u Kancelanp Protokoia Minisiarsiva
odzovomeg 2a [okainu Viast § stupa na snagu sedam 17) danz nakon ebjavijivania na siuZbenim
jezicima na web stranama Opdtine Jufna Mirgyiee.
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Republika e Kosoves
Republika Kosova — Republic of Kosovo

Komuna e Mitrovicés
Opétina Mitrovica — Municipality of Mitrovica

/ i
Nr. Prot: [ 0244370l =20 321X /2 &2
Daté/a: /7T T 06.07.2020 /
Pér/Za/To: Kryesuesin e Kuvendit t& Komunés
z. Safet Kamberi 2% ¢ oa 7
CC: Anétaréve t¢ KuvendgféRommundss O o\ |
Nga/Od/From : Kryetari | KRS —zren &
: z Agim Bffdte ~oRd A\
Pérmes/Preko/Trogugh : Drejtoria pér Gjeodezi ftadatér dh 87, PN
z. Hysen hbf%if!l}aj- [)r‘%}&w%jif }; .
Tema/Subjekat/Subject: r i - Vemumy <, %o, - g/ P4
ema/Subjekat/Subject Propozim 1'(&‘;‘. ‘)b*-’;i :‘:_{ : ? ﬂ____
X . "

4

. . - . . "\‘-. -
Bashkangjitur me kété shkresé pércjellése, 1 gjent kéto dokumente SO

- Vendimin, pér kémbimin e pronés s¢ paluajtshme n¢ pronési & Komunés me pronén ¢
paluajtshme n& pronési t& personit fizik;

- Arsyetimi i inicimit t& procedurgs;

- Shkresa pércjellése e Aktit t& vlerésimit, nxjerr nga Ministria e Financave - Qeveria e
Republikés s& Kosovés, Nr. 489-1, prt. dat& 21.05.2019, e cila pérmban:

a. Vlierén e pérgjithshme t& prongs, e cila &shté objekt vlerésimi pér kémbim sé& bashku
me njé pérshkrim t& komponentéve pérbérés & vlerés;

b. Pérshkrimin e metodologjisé s& pérdorur pér kryerjen e vlergsimit;

¢. Té dhénat e pronave dhe pronaréve (sipérfagja totale, sipérfagja q& vlerésohet,
sipérfagja e mbetur dhe shuma pér kompensim), n& formé tabelare.

- Vendimin e Kuvendit t& Komungs Nr.02-060/01-0008753/19-5, dat¢ 13.02.2019,
miratimi paraprak pér kémbimin e prongs s& paluajtshme t& Komunés, me pronén ¢
paluajtshme n& pronési t& personit fizik z. Nezim Fejza nga Mitrovica.

. Certifikata mbi t& drejtén e prongs dhe Kopja © planit, pér patundshmérité g¢ jané
objekt i kétij kémbimi, =

Arsyetimi i inicimit té procedurés

Bzuar né nenit 24 dhe 23, t& Ligjit Nr. 06/L-092, pér Dhénie né Shfrytézim dhe Kémbimin e
Pronés s& Paluajtshme t& Komunés, Kryetari i Komungs s Mitrovicés, ka inicuar procedurén p&r
kémbimin e pronés sé paluajtshme komunale me personin fizik, me qgllim t& realizimit t& Planit
Zhvillimor Komunal dhe me géllim t& kémbimit dhe shfrytézimit t& parcelés s€ personit fizik né
realizimin e interesit publik.



Kuvendi i Komungs me Vendimin, Nr.02-060/01-0008753/19-5, daté¢ 13.02.2019, ka aprovuar
propozimin e Kryetarit t& Komuné&s, me ¢'rast €sht€ miratuar n€ parim k€mbimi 1 pronés s&
paluajtshme n& pronési t&¢ Komuné&s me pronén e paluajtshme né pronési t& personit fizik.
Ligjshméria e kétij vendimi &shté konfirmuar nga Ministria pérgjegjése pér vetéqeverisje lokale,
respektivisht Ministria e Administrimit t€ Pushtetit Lokal, me shkresén pércjellése.

Kryetari | Komunés né zbatim t& kétij vendimi dhe né harmoni me Ligjin Nr. 06/L-092, p&r Dhénie
né shfrytézim dhe kémbimin e Pron&s s€ paluajtshme t€ Komunés, ka parashtruar kérkesén pér
Vlerésimin e pronave objekt kémbimi né Ministring e Financave, kurse Ministria e Financave me
datén 21.05.2019, shkresa nr. 489-1, e ka dérguar shkresén pérkatése, respektivisht aktin e
vlerésimit t&é pronave t& paluajtshme objekt k&émbimi. Pasi g€ Komuna e ka pranuar aktin final t&
vlerésimit, dhe jané plotésuar kushtet ligjore materiale dhe procedurale t€ parapara me Ligjin Nr.
06/L-092, pér Dhénie né Shfrytézim dhe Kémbimin e Prongs sé& Paluajtshme t& Komunés, Kryetari
i Komunés i propozon Kuvendit t&¢ Komunés pér Miratim t& Vendimit né fjalg.

Me respekt.



Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic of Kosovo

Komuna e Mitrovicés
Opétina Mitrovica - Municipality of Mitrovica

Kuvendi i Komunés

Nr.

dt.

Mitrovicé

Né mbéshtetje t& neneve 12, 14 t€ Ligjit Nr. 03/L-040 pér Vetéqeverisje Lokale (“Gazeta zyrtare e
Republikss s& Kosovés”, nr. 28/15, gershor 2008), neneve 24 dhe 25 t& Ligjit Nr. 06/L-092 pér
Dhénien né Shfrytézim dhe Kémbimin e Pronés sé Paluajtshme t& Komunés (“Gazeta Zyrtare ¢
Republikés s& Kosovés”, Nr. 10/03, prill 2019), si dhe nenit 23, 67 t& Statutit t&¢ Komunés sé
Mitrovicés, Kuvendi i Komungs nxjerré keté:

W

VENDIM

Miratohet propozimi i Kryetarit t& Komunés pér kémbimin e pron&s s€ paluajtshme né
pronési t& Komunés me pronén € paluajtshme n€ pronési t& personit Fizik.

Sipas pikés njg ( 1) t& kétij vendimi Ké&mbehet prona e paluajtshme n& pronési té
Komunés,pjesé nga Parcela Kadastrale NR. P-71208072-01463-2, Zona Kadastrale
Mitrovicg, né sipérfaqe prej: $=68.00m*. P.Sh. Kuvendi Komunal Mitrovic€, me pronen
e paluajtshme né pronési t& z.Nezim Fejza, pjesé nga Parcela kadastrale Nr. P-71208072-
01451-1,Zona Kadastrale Mitrovicg, né sipérfaqe prej:S=68.00m?, proné shogérore me
girambajtje 99 vite.

Kémbimi i cekur n& pikén dy (2 ) t& kétij vendimi, do t& publikohet n& ueb — fagen e
Komunés dhe tabelén e shpalljeve me té dhénat e pronave t€ kémbyera, vlerén e tyre si
dhe emértimin e pronarit me té cilin &hté béré kémbimi.

Pér zbatimin e kétij vendimi, kujdeset Kryetari i Komunés dhe Drejtoria pér Gjeodezi,
Kadastér dhe Pron si organ kompetent i Komunes pér regjistrimin e pronave €
paluajtshme.

Ky vendim shpallet 15 dit€ pas regjistrimit n€ zyrén € protokollit t& ministris€ pérgjegjése

pér vetégeverisje lokale, dhe hyné ng& fuqi 7 dit pas publikimit né gjuh& zyrtare né ueb
fagen zyrtare t€ komunés.

Kryesuesi i Kuvendit t€ Komun#gs

z. Safet KAMBERI
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Republika e Kosovés

Republika Kosova - Republic of Kosovo
Qeveria - Vliada - Government

Ministria e Financave
Ministarstvo Finasija - Ministry of Finance

Departamenti { Tatinit ne Proné
Departauent za Poreza na Dnovinn - Department of Property Tax

| DATE/A: - ]21MA12019‘_ i - i
| REFERENC- l' § - e
| Z. Aglrn BAHTIRI, Kryetar Komurn ;r‘\ ffrovices
PER/ZA/TO: Jugore A
| PERMES/PREKO/THROUGH: | z.Naim BAFTIU, sckretar i pé;gggqggpg'ﬁg;';/ kN
cc: B e ‘f\xé.;}_ B
NGA/OD/FROM: Shkelzen MORINA, Drejtori Dc.,['ldi‘{dl‘ntﬂxll ln. laLmnl
i _ n¢ Proné \ LA L% T
TEMA/SUBJEKA' '/SUBJECT: Shkrest percjellése e Akt:t e vleres:nnt \ -"1‘1__ B |

=
;

I nderuar

N& vijim t& kérkests s& beré nga ana ¢ Komunés s& Mitrovicss Jugore; Kérkess pér
vierésimin e prongés s& paluajtshme t&8 Komunés objekt k¥mbimi me qéllim t@ lirimit té
hapgsirés pér rrugén  “Besim Nuka”, mrugé e planifikuar me planin rregullues Urban
“Qendra” reference: 01/02-060/01-0008753-19/6 dat& 25.03.2019 ( Pranuvar n& MF Nr.489
prot, Dat¢ 03.04.2019), né& zbatim t& ligjit Nr. 03/1-139, Da 26.03.2009 “Pé&r

. shpron€simin e prongs s paluajtshme™ & ndryshuar, si dhe me hyrjen né fugi t& Ligjit Nr.
04/1.-144 P&r Dhénicn né Shitytézim dhe Kémbimin e Pronés s& Paluajtshme t&8 Komunes",
Zyrés pér Vler&simin ¢ Prongs s& Paluajtshime né kuadér (8 Departamenti 18 Tatimit né Prong
i &sht€ shtuar edhe pérgjegjésia e vlersimit t& pronave t& paluajtshme nen administrimin ¢
AKP-sé dhe Komunave, te cilat propozohen t& kémbehen midis tyre dhe Kémbimi i pronés
komunale me persona fizik dhe juridik, Zyra pé&r Vier&simin e Prongs sé& Paluajishme ka
iniciuar procedurén pér vlerésim sipas kérkesss.

Pér vlergésimin e pronave te paluajtshme, stafi 1 ZVPP-se, filluan punén pér inspektimin e
pronave, pércaktimin ¢ vendndodhjes dhe mbledhjen e informacionit pérkatés, pér te dhénat e
tregut ne zonén pérreth pronave, te cilat vleresohen me gellim kembimi.



Gjate inspektimit u kryen verifikimet pér pronat g do te vieresohen, u pércaktua vend
ndodhja e pronés népérmjet koordinatave te tyre, fotografimet e Zonss dhe parcelave,
giendja e pronés, etj.

Raportel e Vlerésimit jané hartuar bazuar né:
- Ligjin Nr. 03/1-139, Daté 26.03.2009 *“Pér shpronésimin e pronés s& paluajtshme”

- Udhézimi Administrativ MF - Nr. 02/2015 Pér Miratimin _e Meiodave dhe Kritereve
Teknike (¢ Vierdsimit _ pér Pérllogaritien e Shumés sé¢_Kompensimil _pér Pronén e
LPaluaitshme aé Shpronésoher, dhe Démeve gé kané 1é Béiné me Shoronésimin

~ Ligjin Nr. 04/L-144 Pér Dhénien né Shfrytézim dhe Kémbimin e Pronés s& Paluajtshme 18
Komunes”,

Bashkélidhur késaj shkrese po ju pércjellim aktet e vlergsimit t& cilat pérmbajng:

a.)Vlerén e pérgjithshme t& prongs e cila &shté objekt i vleresimit sé bashku me njé pérshkrim
1€ komponentéve p&rbérés t& vlerés (Akt-Vierésimi 2 kopje),

b.)Pérshkrimin ¢ metodologjisé sé pérdorur pér Iryerjen e vlerésimit;

c.) T¢ dhénat e pronave dhe pronareve ( sipérfaqja totale, sipérfagja q& vleresohet dhe shuma
pér kompensim), ne formé tabelare.
( 2 kopje fizike dhe elektronike-CD.

Me respekt,

Shkelzen Morina

jtt 1 Departamentit te Tatimit ne Prong
t ne Prong

DE 22.40.2049




Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic of Kosovo

Komuna e Mitrovicés sé€ Jugut .
Opstina Juzng Mitroviea - Municipality of Mitrovica South

KUVENDI I KOMUNES SE MITROVICES ST JUGUT
Nr. 02-060/01-0008753/19-5 dt. 13.02.2019
Mitrovicé

Né bazé té nenit 12, parageafi 2, alineja d, 18 Ligjit Nr. 03/L-040 Pér vetégéverisje lokale (G2
Nr. 28, publikuar mé 4 gershor 2008); nenit {1, paragrafi 3, t& Ligjit Nr. 04/L-144 Pér dhénien né
shivylézim dhe kémbimin e pronés sé paluajtshme 8 Komungs (GZ Nr. 33/17, publikuar né dhjctor
2012} nenit 21, t¢ Rrepuliores (QRIK) Nr. 23/2013 Pér pércaktimin e procedurave (& dhénies né
shirytézim dhe kémbimin e pronés s¢ palugjtshime té Komungs; nenit 23, paragrafi 2, alineja d, dhe
wenit 67, (@ Starutit 18 Komunés: Kuvendi i Komunés né mbledhjen e yregullt 18 mbajiur mé dr.
13.02.2019 pasi shgyrtol Propozim-vendimin e Kryetarit 18 Komunés; siell ket

VENDIM
Piér mivatim ng parim € Vendimit pér kémbimin ¢ pronts sé paluajtshme (€ Komunis me
pronén e paluajtshme né prondsi (€ z. Nezim Fejza

1. MIRATOHET né parim Vendimi pér k&mbimin e pronés sé paluajtshme 1€ Komunés me prongn ¢
paluajtshime né prongsi té z. Nezim Fejza.

2. Sipas pikis | 16 kéti) vendinii KEMBENET prona ¢ paluajishme né proudsi ¢ Konunds, pjest
npa Parcela Kadastrale Nr, P-71208072-01463-2, Zona Kadastrale Mitrovicg, n€ sipérfage prj
$68.00 %, proné shogérore, Kuvendi Komuna! Mitrovicg, me pronén e paluajtshme né pronési
18 2 Nezim Fejza, pjesé nga Parcela Kadastrale Nr. P-71208072-01451-1, Zona Kadastrale
Mitrovice, né sipérfaqe prej S-68.00 m?, prong shagérore me girambajtje 99 vite.

3. Kémbimi i pronés s& cekur né pikén 2 (& kétij vendimi, me pronarin ¢ cekur ng pikén 2 €& kStj
vendimi, behet me qéllim & lirimit 1€ hapésivés pér rrugdn "Besim Nuka', rrugé Kjo e plaaifikuar
me Planin Rregullues Urban "Qendra",

4. Pas hyrjes né fugi & kétj vendini, Komuna ¢ Mitrovicgs sé Jugut né alul prej S ditgéve béng
Rérkess pér vlersimin e pronave 8 paluaitshme (W cekura né pikén 2 1¥ kétij vendimi, Zyrds pér
Vierssim t& Pronés s& Patuaitshme prané Departamentit 1 Tatimit n& Proné né kuadér (€
Ministrisé s& Finansuve.

L

Pér zbatinmiin e kEtj vendimi kujdesel Kryetari | Komunds, respektivisit Drgjloria pgr Gieodezi,
Kadastér dhe Prong, Drejloria pér Usbanizénm dhe Planifikim dhe Dreejtoria pgr Shérbime Publike
dhe Inirastrukturg.

6. Vendimi hyn n€ fuqi 7 (shtatg) ditg pas shpalljes né ueb faqe t&€ Komunts.

Mitrovice i(;‘_w:;}rc:si i Kuvendit
e = o
3 TR T Tk
Safet KAMBERT ,]
Dovézohet: e ;
1x1 IKryesuesit 18 Kavendit 4 4

Iyl MAPL

Iyl Arkivit

Kopje:  Kryetarit (& Kontunts
DGJKP
DPU-st
DSHP1-s¢



REPUBLIKA E KOSOVIiS
REPUBLIKA KOSOVO / REPUBLIC OF KOSOVO

Departament i Tatimit né Proné

QEVERIAE NOmnémm\ VLADA KOSOVO /GOVERNMENT OF KOSOVO
Ministria e Financave - Ministarstvo za Finansije - Ministry of Finance

Komuna: Mitrovicé e Jugut

Zona Kadastrale: Mitroviceé

Té dhénat sipas Elaboratit / Fletés Poseduese Vier#simi
Llojil 8 . 5 3
¢ . . .. | Sipérfagjae | Sipérfagja : . N
Numrii | shfrytezimil t& 2 Sipérfagjae |Cmimi i tokés 5o s
Nr. Pronar pronés | parceles/klasa e wmnm__”::“mrim pir e”“nw:: S Y (€/m?) Totali (€)
kualitetit
Oborr 256
P.SH. VEN A 2. 7 '
1 SH. KU DI KOMUNAL 1463-2 Shtepi -Ndertese 136 68 324 570.00 38,760.00
Toke
2 |FE]ZA (NEZIM) SELIM 1451-1 Ndertimore 307 68 239 570.00 38,760.00
/Oborr
TOTALI 699 136 563 77,520.00




REPUBLIKA E KOSOVIES
REPUBLIKA KOSOVO / REPUBLIC OF KOSOVO

Departament 1 Tatimit né Prong

QEVERIA E KOSOVES/ VLADA KOSOVO /GOVERNMENT OF KOSOVO
Ministria e Financave - Ministarstvo za Finansije - Ministry of Finance

Komuna: Mitrovice e Jugut Zona Kadastrale: Mitrovicé
Td dhénat sipas Flaboratit / Fletés Poseduese Vlerésimi
Lloji I ; :
i : Sipérfagjae | Sipérfagja g A o
Numrii | shfrytezimitié | = " o A Sipérfaqja e |Cmimi i tokés "
Nr. Pronar prongs | parceleg/klasa'e I mnm,_”m“mr:ﬁ pér c”“nm_a mbetur m? (€/m2) Totali (€)
kualitetit "
Oborr 256
) 2 -
1 P.SH. KUVENDI KOMUNAL 1463-2 Shtepi -Ndlertese 136 68 324 570.00 38,760.00
Toke
2 |FEJZA (NEZIM) SELIM 1451-1 Ndertimore o7 68 239 570.00 38,760.00
/Oborr
TOTALI 699 136 563 77,520.00
..\.\.‘..__._\‘.. \...\
rn__x 2 \-” 1
s a A




L

‘x'\v__ o
Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic of Kosovo
Qeveria - Vlada - Government

Ministria e Financave
Ministarstvo Finasija -~ Ministry of Finance

Departamenti i Tatimit né Proné
Departament za Poreza na Imoviny - Department of Property Tax

AKT — VLERESIMI

Zyra Pér Vierésimin e Pronés sé Paluajishme

e T
Numri i prongs: 1451-1 Zona Kadastrale:Mitrovicé e Jugut Datg: 20.05.2019



HYRJA

Mé daté 16.05.2019, né mbéshtetje t& nenit 22, paragrafi 3 i ligjit Nr. 03/1-139, Dat&
26.03.2009 “Pér shprondsimin e pronés sé paluajtshme”, t& ndryshuar dhe akteve
nénligjore t¢ dala né zbatim t& tij, si dhe né zbatim t& Ligjit Nr. 04/L-144 Pér Dhénien
né Shfrytézim dhe Kémbimin e Prongs s€ Paluajtshme t& Komunes", Zyra pér Vlerésimin
e Prongs sé¢ Paluajtshme né Departamentin e Tatimit né Pron€, mori né shqyrtim
kérkesén: 01/02-060/01-0008753-19/6 daté 25.03.2019 ( Pranuar né MF Nr.489 prot,
Daté_03.04.2019). qé i pérket subjektit:

Komuna ¢ Mitrovicés

Me objekt kérkese : Kérkesé pér vlerésimin e prongs s€ paluajtshme t& Komunés
objekt kémbimi me géllim t& lirimit t€ hap€sirés pér rrugén
“Besim Nuka”, rrugé e planifikuar me planin rregullues Urban
*Qendra”.

e
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PERMBAJTJA

Prona: 1451-]

Pronar : FEJZA (NEZIM) SELIM

Adresa:

Zona Kadastrale: Mitrovicé

Komuna: Mitrovicé e Jugut

Data e inspektimit: 16.05.2019

Data e Vlerésimit: 20.05.2019

Pérgatiti raportin: ZYRA PER VLERESIMIN E PRONES SE PALUAJTSHME

Vlera e tregut té pronés sé paluajtshme: 38,760.00 €

__—’4_-—__—-—-—_______,___2_————_—_—-ﬁ———————_‘___
Numri i prongs: 1451-1 Zona Kadastrale:Mitrovicé e Jugut Datg: 20.05.2019



I. LIGJET E APLIKUESHME

Zyra pér Vlerésimin e Pronés s¢ Paluajtshme né kuadér t&¢ Departamenti t€ Tatimit né
Prong, ushtron veprimtaring e saj né pérputhje me legjislacionin n€ fuqi né Kosové dhe
brenda kufijve t& kompetencave gé i jané dhéné pérmes ligjit.

Né& zbatim té nenit 21 t& ligjit Nr. 03/1-139, Daté 26.03.2009 “Pér shpronésimin e pronés
sé paluajtshme”, 16 ndryshuar, Zyra pér Vlerésimin e Pronés s¢ Paluajtshme né
Departamentin e Tatimit né Proné€, ka kompetencén ekskluzive pér vlerésimin e t€ gjitha
pronave t¢ paluajtshme t& cilat jané objekt i procedurés s& shpronésimit dhe llogaritjen e
démeve qé kang t& b&jné shpronésimin, nga cilido organ shpronésues.

Si dhe akti nénligjor i cili derivon nga Ligji; Udhézimi Administrativ MF - Nr. 02/2015
Pér Miratimin e Metodave dhe Kritereve Teknike té Vierésimit pér Pérllogaritjen e
Shumés sé Kompensimit pér Pronén e Paluajishme ¢ Shpronésohet. dhe Démeve gé
kané té Béjné me Shpronésimin.

Po ashtu me hyrjen né fuqi t& Ligjit Nr. 04/L-144 Pér Dhénien né Shirytézim dhe
Kémbimin e Pronés sé& Paluajtshme t& Komunes", Zyrés pér Vlerésimin e PronCs s€
Paluajtshme né kuadér t& Departamenti t&¢ Tatimit n& Prong i &shté shtuar edhe
pérgjegjésia e vlerésimit t& pronave t& paluajtshme nen administrimin e AKP-s¢ dhe
Komunave, te cilat propozohen t& kémbehen midis tyre dhe K&émbimi 1 pronés komunale
me persona izik dhe juridik.

Me qéllim t& interpretimit dhe zbatimit t& kétij raporti, termet dhe shprehjet, kurdo q&
pérdoren né kété raport, kané kuptimin e pércaktuar mé poshtg, pérveg nése konteksti né
t& cilin kéto terme ose shprehje pérdoren, qartésisht kang kuptim tjetér:

"Proné e Paluajtshme” nénkupton

(1) tokén,

(ii) ndértesat ose pjesét ¢ veganta t& njé ndértese t&€ ndértuara ne, mbi ose nénsipérfagen ¢
tokés si dhe .

(iii) pjesét pérbérése dhe sendet akcesore técilat i jangé bashkuar tokés ose ndértes€s né -
bazé t& pérhershme dhe té cilat nuk mund té largohen pa pérpjekje t& paarsyeshme ose jo-
ekonomike, dhe

(iv) frutat e pa shképutura nga toka.”

" Proné e paluajtshme e Komun#s" —proné e paluajtshme e regjistruar n& emer
komunés né Regjistrin e t& drejtave mbi pronén ¢ paluajtshme.

e e — e
Numri i prongs: 1451-1 Zona Kadastrale:Mitrovicé e Jugut Daté: 20.05.2019



" Kémbimi" - e drejta e Komungés pér t& béré ndérrimin e pronés s€ paluajtshme t&
Komunés me personat fizik dhe juridik.

1L TE DHENAT MBI PRONEN SIPAS CERTIFIKATES MBI TE DREJTAT E
PRONES SE PALUAJTSHME:

Nr. i parcelés: 1451-1

Zona Kadastrale : Mitrovicé

Komuna : Mitrovicé

Pronari : FEJZA (NEZIM) SELIM

Sipérfagja : 307 m*

Kultura/Klasa : Toke Ndertimore /Oborr

I11. PERSHKRIMI 1 ZONES PERRETH, PRONES SE PALUAJTSHME DHE TE
DREJTAVE QE PREKEN NGA PROCESI I SHPRONESIMIT

Mitrovica &shté, njé ndér gytetet mé t& réndésishmme jo vetém né Kosové, por edhe né
gjithé Gadishullin Ilirik e mé& gjerg. Shtrihet n& fushén aluviale & lumenjve: Ibér, Sitnicé
dhe Lushts si dhe né shpatijet e kodrave q& e rrethojng.

Pozita gjeografike &shté e volitshme pér shkak t€ relievit. Korridori veri — jug pérmes
luginave Ibér — Sitnicé ka rénd&si ekonomike kulturore pasi e lidh até me shumé vende t&
ndryshme. Qyteti kufizohet nga shpatet e Kreshbardhés (Kopaonikut), Rogoznés, Moknés
dhe Qyqavices. Territori i késaj komune kufizohet me komunén e Zveganit (né€ pjesén
veriore), me komunén e Besianés (né pjesén lindore), me komunén ¢ Vushtrris€ (n&
pjesén jugore), me komunén e Skénderajt (n€ pjesén peréndimore) dhe me komunén e
Zubin Potokut (n& pjesén veriperéndimore). Né drejtim t€ Sitnicés lidhet me Rrafshin e
Kosoveés.

Pronat ¢ paluajtshme objekt vlerssimi pér kémbim ndodhén né Zonén Kadastrale
Mitrovicé, éshté njeri nder pjesét mé t& zhvilluar n€ kete qytet .

#
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Zontn pér rreth ne te cilén ndodhet prona objekt vlerésimi e karakterizon njé€ zhvillim 1
hovshém i ndértimit te objekteve kolektive te banimit, shérbime, restaurantet etj.
Infrastruktura e zonés &shté e zhvilluar, posedon rruge te asfaltuara me trotuare dhe
ndrigime, hapésira te gjelbéruar etj.

Pér vlerésimin e pronés se paluajtshme, stafi i ZVPP-se, filluan punén pér inspektimin e
pronés , pércaktimin e vendndodhjes dhe mbledhjen e informacionit pérkatés, pér te
dhénat e tregut ne zonén pérreth pronés, e cila éshté objekt vlerésim.

Gjate inspektimit u kryen verifikimet pér pronén qé do te vlerésohet, u pércaktua vend
ndodhja e pronés népérmjet koordinatave, fotografimet e zon&s dhe parcelave, gjendja e
prongés, etj.

Vlerésimi i pronés &shté béré né bazé t& gjendjes faktike n€ ditén e inspektimit.

Prona 1451-1 “Toke Ndertimore /Oborr”, objekt vlerésimi pér kémbim sipas subjektit
kérkues kémbehet me géllim t& lirimit t& hapésirés pér rrugén “Besim Nuka”, rrugé e
planifikuar me planin rregullues Urban “Qendra”, shtrihet pothuaj se ne gendér te
gytetit, ku vérehet njé zhvillim i hovshém me ndértim te objekteve shumgkatéshe
kolektive, rruge te asfaltuara me trotuare dhe infrastrukturé pércjellése.

Ne af¥rsi te pronés objekt kémbimi ndodhet sheshi * Adem Jashari”, i cili &sht&€ mjaft
atraktiv i rregulluar me hapésira te gjelbéruara, ulése pér vizitor.

Gjaté inspektimit t& prongs 1451-1 “Shtépi —Ndértesé/ Oborr™, né€ t&€ cilén do t& realizohet
planin rregullues Urban “Qendra” &shté konstatuar q& ne aférsi te pronés ndodhen
objekte tc banimit kolektiv te ndértuara koh&ve te fundit si dhe ato me te vjetra
ekzistuese. Prona aktualisht pérdorej pér parking.

Prona 1451-1 ka sipérfage relativisht & vogél dhe formé t& rregullt, pozita n¢ & cilén
shtrihet prona ka béré qé Subjektit kérkues pér kété proné t& kérkoj vler€simin e nj€ pjesé
me qgellim te zgjerimit te rrugés “Besim Nuka”.

Né sipérfagen e pronés 1451-1 objekt vlergsimi me qéllim k&mbimi sipas subjektit
kérkues objekt vlerésimi nuk jané investimet pérkatésisht "Pjes€ aksesor" pjesét
aksesore nénkuptojné ndértim, instalime, t& cilat jan& vendosur apo montuar n¢ pronén e
paluajtshme , pér pérdorim t& pérhershém dhe t€ cilat nuk mund t€ shkeputen pa
pérpjekje té pa arsyeshme ose jo ekonomike.

Né sipérfagen e pronés objekt vlerésimi me qellim k&mbimi sipas subjektit kérkues ,
nuk ka "Fruta"- q&é nénkupton frutat e pa shképutura nga toka, bimé&siné vjetore apo t&

pérhershme , né& njé& proné t& paluajtshme.

Prona ka formé relativisht te rregullt me njé pjerrtési prej 0%-2%.

Nurari i pronés: 1451-1 Zona Kadastrale:Mitrovicé e Jugut Daté; 20.05.2019



QELLIMI I VLERESIMIT

1 s
ﬂ Shpronésim [1 |Kémbim x |Servitut O

SIPERFAQET: -
Sipérfagja totale: ' 307 m?
Sipérfagja e vlerésuar per kembim: 68 m*
Sipérfagja e mbetur: N 239 m?

| Prona éshté inspektuar me datén 16.05.2019

IV. ANALIZA LIGJORE E FAKTEVE

Metodat e vlerésimit:

1 Metoda e shitjeve krahasuese - v
Metoda e kostos
l 3 Metoda e t& ardhurave

Metoda e shitjeve krahasuese &shté metoda mé ¢ preferueshme pér vlergsimin e pronave
t& paluajtshme, nése ekzistojng t& dhéna t&€ mjaftueshme, brenda njé& periudhe t&€ caktuar
kohe, pér shitblerjet q¢ kang ndodhur né njé rajon t& caktuar si dhe t& dhéna pér studimin
¢ tregut.

Vlera e tokés ndértimore:

NE pércaktimin e vlerés sé tokés ndértimore q& preket nga shpron&simi do t€ merren
parasysh kriteret e mé&poshtme.

- Distanca nga gendra urbane e pronés se paluajtshme q& preket nga shprong€simi;
- Zhvillimi rajonal i zonés/rajonit ku ndodhét prona e paluajtshme g€ preket nga
shpronésimi ;

M
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- Qasja/aksesi né infrastrukturén dhe shérbimet publike (rruga, uji, kanalizimi,
energjia elektrike, linjat telefonike, interneti etj.);

- Madhésia ¢ parcelés;

- Té& drejtat pér ndértim sipas njé plani urbanistik dhe /ose hapé&sinor i cili &shté i
miratuar dhe shpalluar nga njé autoritet publik kompetent.

Vlera e tokes tjeter:

Pér pércaktimin e vlerés sé tokés tjetér q¢ nuk &shté toke bujgésore, pyjore dhe
ndértimore , merren parasysh kriteret e me poshtme.

- Madhesia ¢ parceles né m*
-Shirytezimi i vazhduéshem i parcelés

Pérvee kritereve t& mésiperme né percaktimin e vlerés s& tokés tjeter g€ nuk &shté toké
bujqésore, pyjore dhe ndértimore, do t& merren parasysh edhe kriteret tjera si kushtet
mjedisore dhe kushtet e terrenit nése kéto nése kéto t€ fundit kan& njé ndikim t&
dallushém né vlerésimin e pronés s€ paluajishme.

V. KONKLUZIONI

Pér pérgatitjen ¢ kétij raporti &shté béré inspektimi i prongs por nuk &shté kryer njé
mbikgyrje strukturore, si dhe né mungesé t& t€ dhénave né elaborat nuk jemi né gjendje (&
raportojmé nése prona ka ose jo difekte strukturore.

Bazuar né Udhézimin Administrativ MF - Nr. 02/2015 Pér Miratimin e Metodave dhe
Kritereve Telnike té Vierésimit pér Pérllogaritien e Shumés sé Kompensimit pér Pronén
e Paluaitshme qé Shpronésohet. dhe Démeve gé kané té Béjné me Shpronésimin.vetem
né rastet kur né rajonin ku parashikohet t¢ ndodh¢ shpron&simi pér interes publik,
mungojné treguesit e shitblerjes, apo ka t¢ dhéna t&€ besueshme se kéta tregues jané
abusive dhe jo real, Zyra pér Vlerésimin e Pronés s€ Paluajtshme mund t& marré t&€ dhéna
t¢ nevojshme shtesé nga subjektet e listuara n& menin 16, paragrafi 2 dhe 3 1 Kkétij
udhézimi.

Pérkufizimi i "vlerés s€ tregut” €shté:

"Viera e tregut té pronés sé paluajtshme nénkupton shumén e pérafért & vlerésuar pér
té cilén njé proné do t& shkémbehej né datén e miratimit 1é vendimit pér autorizimin e
kryerjes sé punéve pérgatitore ose né datén e paraqitjes fillestare té kérkesés, mes njé
shitési dhe blerési té vullnetshém, pérmes njé transaksioni ku ata nuk kané lidhje me

_——_—____——_#_.—.__——-—-_—_—.___————
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njéri tjetrin, dhe pasi té jeté béré marketingu i duhur ku secila nga té dyja palét ka
vepruar né ményré 1é vetédijshme, me maturi dhe pa ndonjé detyrim.

Jemi t& mendimit se: Vlera ¢ tregut t& pronés s¢ paluajtshme g€ &sht€ objekt 1 kétij
vlerésimi, né pérputhje me pérkufizimet, analizat, dhe supozimet ¢ mé sip€rme, n€ datén

20.05.2019 &shtg:

PRONA U VLERESUA:

Numri i pronés: | Sipérfagja Cmimi pér Vlera e Total
e vierésuar m?*/€ pronés:
Vlera e pronés

1451-1 68 m? 570.00€ 00 € 38,760.00 €

Vlerésugr nga: Udhéheqési i ZVPP-sé:
1. 4* i - \\ Numri i licencés_VP011 K e i) F
= | \\‘ .

2. ? - Numri i licencés_VP026 Numri i licencés _VP(04
/ / z/-"}
A u,u’"“ a4 Numri i licencés_VP099
| D’R\-E.ITQR -

m
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Aktit t& vlerésimit i bashkangjiten dokumentat e méposhtme:

—

Fotografité e pronés s€ paluajtshme;
2. Dokumentacioni harto grafik, qé pérbéhet nga plani pérkatés kadastral dhe harta

e parcelés pérkatése;
Dokumentat e pronésisg.

(P8}
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Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic of Kosovo
Qeveria - Vlada - Government

Ministria e Financave
Ministarstvo Finasija - Ministry of Finance

Departamenti i Tatimit né Proné
Departament za Poreza na Imovinu - Department of Property Tax

AKT - VLERESIMI

Zyra Pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme

#
Numri i prongs: 1463-2 Zona Kadastrale:Mitrovicé e Jugut Daté: 20.05.2019



HYRJA

Mé daté 16.05.2019, né mbéshtetje t& nenit 22, paragrafi 3 i ligjit Nr. 03/1-139, Daté
26.03.2009 “Pér shpronésimin e pronés s& paluajtshme”, t&€ ndryshuar dhe akteve
nénligjore t& dala n& zbatim t& tij, si dhe n& zbatim t& Ligjit Nr. 04/1.-144 Pér Dhénien
n& Shfrytézim dhe Kémbimin e Pronés sé Paluajtshme t&¢ Komunes", Zyra pér Vler€simin
e Pronés s¢ Paluajtshme n& Departamentin e¢ Tatimit né Pron€, mori né shqyrtim
kérkesén: 01/02-060/01-0008753-19/6 daté 25.03.2019 ( Pranuar né¢ MF Nr.489 prot.
Daté_03.04.2019). q& i pérket subjektit:

Komuna e Mitrovicés

Me objekt kérkese : Kérkesé pér vlerésimin e pronés s€ paluajtshme t&¢ Komunés
objekt kémbimi me qéllim t& lirimit t&€ hap€sirés pér rrugén
“Besim Nuka”, rrugg e planifikuar me planin rregullues Urban
“Qendra”.

_—___—__—___I_______——_——'__._—__._—-————-—-——-————""—-
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PERMBAJTJA

Prona: 1463-2

Pronar : P.SH. KUVENDI KOMUNAL

Adresa:

Zona Kadastrale: Mitrovicé

Komuna: Mitrovicg e Jugut

Data e inspektimit: 16.05.2019

Data ¢ Vlerésimit: 20.05.2019

Pérgatiti raportin: ZYRA PER VLERESIMIN E PRONES SE PALUAJTSHME

Vlera e tregut t& pronés sé paluajtshme: 38,760.00 € ovEs s N

§ ™ ’ e SRR

gF - . : h
[ v . n L+

T —— T e ———
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I. LIGJET E APLIKUESHME

Zyra pér Vlerssimin e Pronés sé Paluajtshme né& kuadér t€ Departamenti t€ Tatimit né
Proné, ushtron veprimtaring e saj né pérputhje me legjislacionin né fugi né Kosové dhe
brenda kufijve t& kompetencave g i jan& dhéné p&rmes ligjit.

Né& zbatim té nenit 21 t& ligjit Nr. 03/1-139, Daté& 26.03.2009 “Pér shpronésimin e pronés
s¢ paluajtshme”, t6 ndryshuar, Zyra pér Vler€simin e Prongs s¢ Paluajtshme né
Departamentin e Tatimit né Proné, ka kompetencén ekskluzive pér vlerésimin e t& gjitha
pronave té paluajtshme té cilat jan& objekt i procedurés s¢ shpronésimit dhe llogaritjen e
démeve gé kang t& b&jné shpronésimin, nga cilido organ shpronésues.

Si dhe akti nénligjor i cili derivon nga Ligji; Udhézimi Administrativ MF - Nr. 02/2015
Pér Miratimin e Metodave dhe Kritereve Teknike té Vierésimit pér Pérllogaritien e
Shumés s¢ Kompensimit pér Pronén e Paluajishme é Shpronésohet. dhe Démeve gé
kané té Béiné me Shpronésimin.

Po ashtu me hytjen né& fuqi t& Ligjit Nr. 04/L-144 Pér Dhénicn né Shfrytézim dhe
Kémbimin e Pronés sé¢ Paluajtshme t& Komunes", Zyrés pér Vlerésimin e PronCs s¢
Paluajtshme né kuadér t&¢ Departamenti t& Tatimit n& Pron€ i &shté shtuar edhe
pérgjegjésia e vlerésimit té pronave t&€ paluajtshme nen administrimin ¢ AKP-sé dhe
Komunave, te cilat propozohen t& kémbehen midis tyre dhe K€mbimi i pronés komunale
me persona fizik dhe juridik.

Me qéllim t& interpretimit dhe zbatimit t&€ kétij raporti, termet dhe shprehjet, kurdo gé
pérdoren né kété raport, kané kuptimin e pércaktuar me poshté, pérveg nése konteksti né
t& cilin kéto terme ose shprehje pérdoren, gartésisht kang kuptim tjetér:

"Proné ¢ Paluajtshme” nénkupton

(1) tokén,

(i) ndértesat ose pjesét e vecanta té nj& ndértese t&€ ndértuara né, mbi ose nénsipérfagen e
tokés si dhe

(iii) pjesét pérbérése dhe sendet akcesore tecilat i jané bashkuar tokés ose ndértesés né
bazé t& pérhershme dhe t& cilat nuk mund t€ largohen pa pérpjekje t& paarsyeshme ose jo-
ekonomike, dhe

(iv) frutat e pa shk&putura nga toka.”

" Proné e paluajtshme e Komun#és" — proné e paluajtshme e regjistruar n€ emer t&
komunés né Regjistrin e t& drejtave mbi pronén e paluajtshme.

—_“—
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" Kémbimi" - e drejta e Komunés pér té béré ndérrimin e pronés s€ paluajtshme t&
Komunés me personat fizik dhe juridik.

II. TE DHQNAT MBI PRONEN SIPAS CERTIFIKATES MBI TE DREJTAT E
PRONES SE PALUAJTSHME:

Nr. i parcelés: 1463-2

Zona Kadastrale : Mitrovicé

Komuna : Mitrovicé

Pronari : P.SH. KUVENDI KOMUNAL

Sipérfagja : 392 m?

Kultura/Klasa : Shtepi —Ndertese/ Oborr

111. PERSHKRIMI I ZONES PERRETH, PRONES SE PALUAJTSHME DHE TE
DREJTAVE QE PREKEN NGA PROCESI I SHPRONESIMIT

Mitrovica &shté, njé ndér qytetet mé t€ réndésishmme jo vetém n& Kosové, por edhe né
gjith€ Gadishullin Ilirik e mé& gjer&. Shirihet né fushén aluviale t€ lumenjve: Ibér, Sitnicé
dhe Lushté si dhe né shpatijet ¢ kodrave gé e rrethojné.

Pozita gjeografike éshté e volitshme pér shkak té relievit. Korridori veri — jug p&rmes
luginave Ibér — Sitnicé ka réndési ekonomike kulturore pasi ¢ lidh até me shumé vende t&
ndryshme. Qyteti kufizohet nga shpatet ¢ Kreshbardhés (Kopaonikut), Rogoznés, Moknés
dhe Qyqgavicés. Territori i késaj komune kufizohet me komunén e Zvecanit (né€ pjesén
veriore), me komunén e Besian&s (né pjesén lindore), me komunén e Vushtrris€ (né
pjesén jugore), me komunén e Skénderajt (n& pjesén peréndimore) ‘dhe me komunén e
Zubin Potokut (né pjesén veriperéndimore). Né drejtim t& Sitnicés lidhet me Rrafshin e
Kosovés.

Pronat ¢ paluajtshme objekt vlerésimi pér k&mbim ndodh&n n& Zonén Kadastrale
Mitrovicg, &shté njeri nder pjesét mé té zhvilluar né kete qytet.

Numri i prongs: 1463-2 Zona Kadastrale:Mitrovicé e Jugut Daté: 20.05.2019




Zonén pér rreth ne te cilén ndodhet prona objekt vlerésimi e karakterizon njé zhvillim i
hovshém i ndértimit tc objekteve kolektive te banimit, shérbime, restaurantet etj.
Infrastruktura e zon&s &shté e zhvilluar, posedon rruge te asfaltuara me trotuare dhe
ndri¢ime, hapésira te gjelb&ruar etj.

Pér vlerésimin e prongs se paluajtshme, stafi i ZVPP-se, filluan punén pér inspektimin e
pronds , pércaktimin e vendndodhjes dhe mbledhjen e informacionit pérkatés, pér te
dhénat e tregut ne zonén pérreth pronés, e cila éshté objekt vlerésim.

Gjate inspektimit u kryen verifikimet pér pronén g€ do te vler€sohet, u pércaktua vend
ndodhja e prongs népérmjet koordinatave, fotografimet e zonés dhe parcelave, gjendja e
pronés, etj.

Vlerésimi i pronés éshté béré né bazé t& gjendjes faktike n& ditén e inspektimit.

Prona 1463-2 “Shtépi —Ndértesé/ Oborr”, objekt vlerésimi pér kémbim sipas subjektit
kérkues kémbehet me qéllim t& lirimit t& hapésirés pér rugén “Besim Nuka”, rrugé e
planifikuar me planin rregullues Urban “Qendra”, shtrihet pothuaj se ne gendér te
qytetit, ku vérehet njé zhvillim i hovshém me ndértim te objekteve shumékatéshe
kolektive, rruge te asfaltuara me trotuare dhe infrastrukturé pércjellése.

Ne aférsi te pronés objekt kémbimi ndodhet sheshi * Adem Jashari”, i cili &sht€ mjaft
atraktiv i rregulluar me hapésira te gjelb&ruara, ulése pér vizitor.

Gjaté inspektimit t& prongs 1463-2 “Shtépi —Ndértes&/ Oborr”, né t& cilén do & realizohet
planin rregullues Urban “Qendra” €shté konstatuar q€ nc aférsi te pronds ndodhen
objckte te banimit kolektiv te ndértuara kohéve te fundit si dhe ato me te vjetra
ekzistuese. Prona aktualisht pérdorej pér parking.

Prona 1463-2 ka sipérfaqe relativisht & vogél dhe formé t€ rregullt, pozita né t& cilén
shtrihet prona ka béré q¢ Subjektit kérkues pér kété proné t€ kérkoj vlerésimin e nj€ pjesé
me qellim te zgjerimit te rrugés “Besim Nuka™.

N& sipérfagen e pronds 1463-2 objekt vlerésimi me géllim kémbimi sipas subjektit
kérkues objekt vlerésimi nuk jang investimet pérkatésisht "Pjesd aksesor" pjesét
aksesore nénkuptojné ndértim, instalime, t& cilat jan¢ vendosur apo montuar n¢ pronen €
paluajtshme , pér pérdorim t& pérhershém dhe t& cilat nuk mund € shkeputen pa
pérpjekje t& pa arsyeshme ose jo ekonomike.

N& sipérfagen e pronés objekt vlerésimi me qellim k&mbimi sipas subjektit kérkues ,
nuk ka "Fruta"- g& nénkupton frutat e pa shképutura nga toka, bimésin¢ vjetore apo &

pérhershme , né nj& proné t& paluajtshme.

Prona ka formé relativisht te rregullt me njé pjerrtési prej 0%-2%.

e
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QELLIMI I VLERESIMIT

R —— e
|

Shprongsim [J |Kémbim X | Servitut

SIPERFAQET:

Sipérfaqja totale: 392 m?

Sipérfagja e vlerésuar per kembim: 68 m?
HSipérfaqja e mbetur: 324 m?

| Prona éshté inspektuar me datén 16.05.2019

IV. ANALIZA LIGJORE E FAKTEVE

Metodat e vierésimit:

1 Metoda ¢ shitjeve krahasuese

2 Metoda e kostos

(8]

| Metoda e t& ardhurave

Metoda e shitjeve krahasuese &shté metoda mé e preferueshme pér vlerésimin e pronave
t& paluajtshme, nése ckzistojng t& dhéna t& mjaftueshme, brenda njé periudhe & caktuar
kohe, pér shitblerjet & kang ndodhur né njé rajon t& caktuar si dhe t& dhéna pér studimin

e tregut.

Vliera e tokés ndértimore:

Né pércaktimin e vlerés s& tok&s ndértimore q&€ preket nga shprongsimi do t€ merren

parasysh kriteret ¢ m&poshtme.

- Distanca nga qendra urbane ¢ pronés se paluajtshme q¢ preket nga shpronésimi;
- Zhvillimi rajonal i zongs/rajonit ku ndodhét prona-e paluajtshme g€ preket nga

shpronésimi ;

- Qasja/aksesi né infrastrukturén dhe shérbimet publike (rruga, uji, kanalizimi,
energjia elektrike, linjat telefonike, interneti etj.);

Numri i pronés: 1463-2 Zona Kadastrale:Mitrovicg e Jugut
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- Madhésia e parcelés;
- Té drejtat pér ndértim sipas njé plani urbanistik dhe /ose hapésinor i cili &shté i
miratuar dhe shpalluar nga njé autoritet publik kompetent.

Vlera e tokes tjeter:

Pér pércaktimin e vlerds s& tok&s tjetér q& nuk &shté toké bujgesore, pyjore dhe
ndértimore , merren parasysh kriteret ¢ me poshtme.

- Madhesia ¢ parceles né m?
-Shfrytezimi i vazhdu&shem 1 parcelés

Pérveg kritereve t& mésiperme né percaktimin e vlerés s& tokés tjeter q&€ nuk &shté toke
bujgésore, pyjore dhe ndértimore, do t& merren parasysh edhe kriteret tjera si kushtet
mjedisore dhe kushtet e terrenit nése kéto n&se kéto t&€ fundit kan€ njé ndikim t&
dallushém né vlerésimin e pronés s& paluajtshme.

V. KONKLUZIONI

Pér pérgatitien e kétij raporti éshté béré inspektimi i prongs por nuk &€sht€¢ kryer njé
mbikqyrje strukturore, si dhe né mungesg t€ t& dhénave né elaborat nuk jemi n€ gjendje t&
raportojnié nése prona ka ose jo difekte strukturore.

Bazuar né Udhézimin Administrativ MF - Nr. 02/2015 Pér Miratimin e Metodave dhe
Kritereve Teknike 8 Vierésimit pér Pérlloguritien ¢ Shumés sé Kompensimit pér Pronén
e Paluaitshine qé Shpronésohet. dhe Démeve gé kané té Béjné ne Shprondsimin,vetém
né rastet kur né rajonin ku parashikohet t&8 ndodh& shprongsimi pér interes publik,
mungojné treguesit e shitblerjes, apo ka t& dhéna t& besucshme se kéta tregues jang
abusive dhe jo real, Zyra pér Vlerésimin e Prongs sé Paluajtshme mund t€ marré & dhéna

t& nevojshme shtesé nga subjektet e listuara né nenin 16, paragrafi 2 dhe 3 1 kétij
udhé&zimi.

L] L]

Pérkufizimi i "vlerés s€ tregut” &shté:

"Viera e tregut té pronés sé paluajishme nénkupton shumén e pérafért té vlerésuar pér
t¢ cilén njé proné do té shkémbehej né datén e miratimit 1€ vendimit pér qutorizimin e
kryerjes sé punéve pérgatitore ose né datén e paraqitjes fillestare t¢ ‘kérkesés, mes njé
shitési dhe blerési té vullnetshém, pérmes njé transaksioni ku ata nuk kané lidhje me
njéri tjetrin, dhe pasi té jeté béré marketingu i duhur ku secila nga t¢ dyja palét ka
vepruar né ményré té vetédijshme, me maturi dhe pa ndonjé detyrim.
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Jerni t& mendimit se: Vlera e tregut t& pronés s¢ paluajtshme qé &shté objekt 1 keéti]
vler&simi, né pérputhje me pérkufizimet, analizat, dhe supozimet e m& sip€rme, né¢ datén

20.05.2019 &shte:

PRONA U VLERESUA:
Numri i pronés: | Sipérfagja Cmimi pér Viera e Total
¢ vierésuar m?*/€ pronés:
Vlera e pronés
1463-2 68 m* 570.00€ 00 € 38,760.00 €

Vlerésuar nga: Udhéhegési i ZVPP-sé:

1. @ Numri i licencés_VP011 At I

(‘/ -
7 Numri i licencés_VP026 Numri i licencés _VP004
3. 5 A //7/7 Fi /7Numrnllcences VP99
ALY & L]
L] o
"\‘ g\i L'J %‘ :::s* . ; 5
\ W_/'
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Aktit t& vlerssimit i bashkangjiten dokumentat e méposhtme:

. Fotografité e pronés s& paluajtshme;

2. Dokumentacioni harto grafik, q& pérbéhet nga plani pérkatés kadastral dhe harta
¢ parcel€s pérkatése;

3. Dokumentat ¢ prongsisé.

ﬁ
e
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